CONG TY CP DICH VU BEN THANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(BTSCO) bdc 1ap — Tu do — Hanh phuc.

S6: 01 /Ttr-HPQT TP Hé Chi Minh, ngay 21 thang 3 ndam 2011.

TO TRINH

Vé cdc vin dé thuc tham quyén quyét dinh ciia Pai héi dong cé dong

- Can cir Luat Doanh nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nam 2005 ctia Qudc hoi
Nude Cong hoa Xa Hi Chu Nghia Vié¢t Nam;

- Can ctr Quyét dinh s6 3127/QD-UBND ngay 16/07/2007 cuia UBND TP.HCM vé viéc phé
duyét phuong an va chuyén Cong ty Thuong mai Dich vu Bén Thanh thanh Cong ty C6
phan Dich vu Bén Thanh;

- Can ctr Biéu 18 t6 chirc va hoat dong Cong ty CP Dich vu Bén Thanh;
- Can cu thuc té hoat dong kinh doanh;

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dich vy Bén Thanh kinh trinh mét s6 van dé thudc
tham quyén quyét dinh cua Pai hdi dong cd dong nhu sau:

Van dé 1: Phwong 4an phan phéi lgi nhuan nam 2010

1- Loi nhuén truéc thué : 4.500.786.999 d
2- Thué thu nhap doanh nghiép phai nép : 1.086.550.321 d
3- Loi nhuén sau thué (Muc 1 trir Muc 2) : 3.414.236.678 d
4- Trich 1ap cac quy : 414.236.678 d
4.1 Quy du phong tai chinh : 72.813.010d
4.2 Quy khen thudng phuc 1gi (10%) : 341.423.668 d
5- L¢i nhuén con lai sau khi trich 1ap cac quy : 3.000.000.000 d
6- C6 tirc chia cho c6 dong (bang c6 phiéu)  : 3.000.000.000 d
Ty 1€ : 10%

( Tinh trén vén diéu 18 thoi diém hién tai 1a 30 ty dong ).

Van dé 2: Giai trinh ly do vé viéc khong phat hanh ¢ phiéu dé ting von Diéu 1é thue hién
dau tw xdy dung cong trinh Cao 6c¢ vin phong BTSC tai 136-137 Bén Chwong
Dwong — QI trong nim 2010 va iy quyén cho HPQT quyét dinh thoi diém thich
hop dé ting von Diéu 1¢ .
2.1 Gidi trinh :

Hién nay, cong trinh “Cao ¢ van phong BTSC” tai 136 — 137 Bén Chuong Duong, Quén I
d3 hoan thién xong phan thiét ké k¥ thuat thi cong k¥ thuat cong trinh va tong du toan cong trinh.
Qua tham tra téng du toan, chi phi xay dung cong trinh da vuot qua mirc dau tu dy kién ban dau,
phat sinh thém chi phi 16n do tinh hinh thi truong trong nude c6 nhiing bién chuyen 16n, ty 1¢ lam
phat cao hon, chi s6 gia tiéu dung tang da day cac chi phi vé xay dung, trang thiét bi tang vuot

muc, nang tong murc du tu cta du 4n ting cao so véi trude day, tir 31,635 ty dong nay ting 1én la
37,082 ty dong.



Bén canh do, tinh hinh thi truong van phong cho thué tai thoi diém 13p du 4n 1a dyu an co
tinh kha thi cao (gia cho thué du kién 1a 35 USD/m2) nhung so v&i thdi diém hién tai do khung
hoang kinh té toan cu va s6 lwong cac du an dau tu vin phong cho thué dua vao st dung cang lac
cang nhiéu nén tinh hinh thi truong van phong cho thu¢ dang ¢ giai doan kho khan, gia cho thué
dang & mirc thip va giam manh so v6i nam trude, sO lwong cac cao ¢ mai hoan thanh khong c6
khach thué hodc khach thué rét it. Hién nay, gia cho thué van phong c6 quy mé tuwong ty khoang
16 - 18 USD/m2 giam gén 50% so voi thoi diém 1ap du an. Chién luogc cta cac chu dau tu hién
nay 1a “ giam gia dé mong 14p day”, tir ddy cho dén nam sau sb luong cac van phong cho thu¢ dua
vao st dung con gia tang vi cac dy an van phong dang dan hoan thién nang s6 lwong van phong sir
dung rat 1a 16n, cung da vuot qua cau nén du bao trong nhitng nam to1 gia cho thué van phong trén
dia ban TPHCM s& tiép tuc tut giam, boi ngudn cung mai ddi dao.

Mre gia dugc tinh toan trong du an 1a 18 USD/m?2/thang, nhung hiéu qua mang lai la dau
tu khong hiéu qua, du an dat hiéu qua t6i thiéu khi gia cho thué 1a 19 USD/m2/thang va don gia
xdy dung la 450 USD/m2 va cong suat cho thué vian phong 1a 50% trd 1én trong nim dau tién,
nhung so véi thuc té hién nay 1a gia cho thué la 16 - 18 USD/m2/thang nhung kha nang lap day
cling rat it. Tir thuc té sb luong vin phong cho thué trong cO6 quy mod tuong tu cang tang, nén
khach hang co6 nhiéu sy Iya chon hon, nén viéc c6 thé 14p diy san vin phong trong nhitng nam dau
tién 1a rat kho.

Mot yéu tb khong thuén loi khac nira 1a méac du Pai 10 Pong Tay da xong, nhung mat bﬁng
dan cu khu vuc ctia Dy 4n van con mang tinh chit cua Cho Cau Mudi ngay xua, con nhéch nhac
chua duoc chinh trang triét dé.

Vi vay, trong tinh hinh hi¢n nay, du an cé nhiéu rui ro cao, kha nang thu hdi von thép, tinh
kha thi cua dy an khong cao, Hoi dé)ng Quan tri quyét dinh tam ngung du é4n, sau khi cé nhiing
yéu td bién dong cua thi truong tich cuc hon, du an cé thé duoc tinh toan lai, néu c6 tinh kha thi
cao s& thuc hién trién khai duy an.

2.2. Uy quyén thue hién :
‘Dai hot dong ¢ dong uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh thoi diém thich hop dé
ting von Piéu 1¢ thyc hién dau tu xdy dung cong trinh Cao dc vin phong BTSC tai 136-137 Bén
Chuong Duong — QL.

Vén dé 3: Phwong 4n chia cb tiec bang c6 phiéu

1. Muc dich : Chi tra c6 tic bang cb phiéu dé bd sung von diéu 18, 1am ting nang luc tai
chinh cho Cong ty.

2. Tén tb chirc : Cong ty C6 phan Dich vu Bén Thanh.
3. Loai ¢6 phiéu: Phé thong.

4. Ménh gia c6 phiéu : 10.000 d6ng/CP.
5. Tong s6 lwong c6 phiéu phat hanh thém :  300.000 cb phiéu.
6. Tong tri gia c6 phiéu phat hanh thém ' 3.000.000.000 dong.

7. Phwong thirc phan phi :

- Cb dong hién hiru gién ngay chot danh sach chia ¢ tirc dugc hudng cd phiéu phat hanh thém
theo ty 1¢ 10:1. Di€u nay c6 nghia moi ¢6 dong so htru 10 ¢6 phicu thoi diém chot danh sach
cd dong s€ dugc hudng 01 c¢6 phiéu méi phat hanh thém.

8. Uy quyén thuc hién :

- DPHDCD 1y quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty tién hanh cac thu tuc can thiét dé hoan
thanh viéc phan chia ¢6 tirc va tang von dicu 1¢€.



Vén dé 4: Uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty dwoc quyén quyét dinh cac vin dé sau:

a. Chon don vi kiém toan nim 2011
b. Phuong thurc thuc hién cac dy 4n dau tu caa Cong ty.
Vién dé 5:

Thu lao HDQT va BKS trong nam 2011

Mirc thu lao cia HDQT va BKS trong nam 2011 van gitt mac cua nam 2010 I3
192.000.000 dong (Mot tram chin mwoi hai tri¢u dong).

Kinh trinh Dai hoi ¢ dong thuong nién nim 2011 Cong ty C6 phan Dich vu Bén Thanh
xem x¢&t, bi€u quyét thong qua.

TM.HQI DPONG QUAN TRI
CHU TICH

PHAM PHU QUOC



